
 ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ

  Έγκριση πολεοδομικής μελέτης επέκτασης του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου της Δ.Κ. Αν-

θούσας του Δήμου Παλλήνης (ν. Αττικής) και επι-

κύρωση καθορισμού οριογραμμών ρεμάτων. 

 Έχοντας υπόψη :
1. Τις διατάξεις των άρθρων 152, 153, 154, 160 και 

161 του Κώδικα Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας 
(Κ.Β.Π.Ν.), ο οποίος κυρώθηκε με το άρθρο μόνο του 
από 14-7-1999 Π.δ/τος (Δ' 580), όπως ισχύουν, καθώς και 
τις διατάξεις του άρθρου 12 του Ν. 3044/2002 (Α' 197).

2. Τις διατάξεις των άρθρων 7, 11, 12, 14 και 15, 19 και 
31 του Ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» 
(Α' 79), όπως ισχύουν.

3. Τις διατάξεις των άρθρων 13α και 33 του Ν. 4269/ 
2014 «Χωροταξική και πολεοδομική μεταρρύθμιση - Βι-
ώσιμη ανάπτυξη» (Α' 142).

4. Τις διατάξεις του άρθρου 6 του Ν. 880/1979 (Α' 58), 
όπως ισχύουν μετά την αντικατάσταση τους με το άρθρο 
5 του Ν. 3010/2002 «Εναρμόνιση του Ν. 1650/1986 με τις 
οδηγίες 97/11 Ε.Ε. και 96/61 Ε.Ε., διαδικασία οριοθέτησης 
και ρυθμίσεις θεμάτων για τα υδατορέματα και άλλες 
διατάξεις» (Α' 91) σε συνδυασμό με τις διατάξεις των 
άρθρων 3 παρ. Α' περ. 5 και 9 του Ν. 4258/2014 (Α' 94).

5. Τις διατάξεις του άρθρου 90 του Κώδικα Νομοθεσίας 
για την Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα, που κυ-
ρώθηκε με το άρθρο πρώτο του Π.δ/τος 63/2005 (Α' 98).

6. Τις διατάξεις του άρθρου 4 του Π.δ/τος 70/2015 
«Ανασύσταση των Υπουργείων Πολιτισμού και Αθλητι-
σμού, Υποδομών, Μεταφορών και Δικτύων, Αγροτικής 
Ανάπτυξης και Τροφίμων. Ανασύσταση του Υπουργείου 
Ναυτιλίας και Αιγαίου και μετονομασία του σε Υπουργείο 
Ναυτιλίας και Νησιωτικής Πολιτικής. Μετονομασία του 
Υπουργείου Πολιτισμού, Παιδείας και Θρησκευμάτων 
σε Υπουργείο Παιδείας, Έρευνας και Θρησκευμάτων, 
του Υπουργείου Οικονομίας, Υποδομών, Ναυτιλίας και 
Τουρισμού σε Υπουργείο Οικονομίας, Ανάπτυξης και 
Τουρισμού και του Υπουργείου Παραγωγικής Ανασυ-
γκρότησης, Περιβάλλοντος και Ενέργειας σε Υπουρ-
γείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας. Μεταφορά Γενικής 
Γραμματείας Βιομηχανίας στο Υπουργείο Οικονομίας, 
Ανάπτυξης και Τουρισμού» (Α' 114).

7. Την υπ' αριθμ. Υ 31/9-10-2015 απόφαση του Πρω-
θυπουργού «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Αναπληρωτή 
Υπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας, Ιωάννη Τσιρώ-
νη» (Β' 2183).

8. Την υπ'αρ. 75710/3903/11-12-1987 κοινή απόφαση 
του Υπουργού Γεωργίας και του Αναπληρωτή Υπουρ-
γού ΠΕΧΩΔΕ «Έγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου 
Κοινότητας Ανθούσας Ν. Αττικής» (Δ' 1183) που τροπο-
ποιήθηκε με την αρ. 40082/29-11-2005 απόφαση του 
Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ (Δ' 1175).

9. Το υπ'αρ. 12717/19-4-2011 έγγραφο της Διεύθυνσης 
ΟΚΚ - Τμήμα Γ του ΥΠΕΚΑ «Έγκριση μελέτης γεωλογικής 
καταλληλότητας στα πλαίσια της μελέτης Κτηματογράφη-
ση - Πολεοδομική Μελέτη Επέκτασης - Πράξη Εφαρμογής 
εκτός σχεδίου περιοχών Κοινότητας Ανθούσας Αττικής».

10. Την υπ'αρ. Φ 6473 /5555/18-12-2013 απόφαση του 
Γενικού Γραμματέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης Αττικής 
«Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων του έργου «Ορι-
οθέτηση ρέματος Χαλκίδας, Δ.Ε. Ανθούσας Δ. Παλλήνης».

11. Τα υπ'αρ. 10440/7-11-2007 και 7841/11-12-2007 
έγγραφα της Β' Εφορείας Προϊστορικών και Κλασικών 
Αρχαιοτήτων και της 1ης Εφορείας Βυζαντινών Αρχαι-
οτήτων αντίστοιχα.

12. Τα υπ'αρ. ΔΜΕΟ/4958/1301/Φ211/13/16-1-2014 
και ΔΜΕΟ 2282/4-6-2014 έγγραφο της Διεύθυνσης Με-
λετών Έργων Οδοποιίας του Υπουργείου Υποδομών, 
Μεταφορών και Δικτύων.

13. Τις υπ'αρ. 357/2013, 21/2014, 22/2014 και 168/2014 
αποφάσεις του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Παλ-
λήνης.

14. Τις υπ'αρ. 42/2012, 116/2013, 14/2014, 20/2014 και 
32/2014 γνωμοδοτήσεις του ΚΕΣΥΠΟΘΑ.

15. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυ-
τού του διατάγματος δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 
του οικείου ΟΤΑ.

16. Την υπ' αριθμ. 77/2016 γνωμοδότηση του Συμβου-
λίου της Επικρατείας με πρόταση του Υπουργού και του 
Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας, 
αποφασίζουμε:

Άρθρο 1
Επικυρώνεται ο καθορισμός των οριογραμμών του 

ρέματος Γέρακα, των ρεμάτων Ρ2, Ρ3-Ρ3-1 και Ρ4 καθώς 
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και του ρέματος Ανθούσας που εμπίπτουν στα διοικητικά 
όρια του Δήμου Παλλήνης (Ν. Αττικής) και διέρχονται από 
την περιοχή της οποίας το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνε-
ται σύμφωνα με το επόμενο άρθρο, όπως φαίνονται με 
μπλε γραμμή στα διαγράμματα του επόμενου άρθρου.

Άρθρο 2
Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο τμημάτων των πο-

λεοδομικών ενοτήτων (Π.Ε.) 1, 2 και της περιοχής χονδρε-
μπορίου καθώς και της Π.Ε 3 της Δημοτικής Κοινότητας 
Ανθούσας με το καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, 
οδών, πεζοδρόμων, κοινόχρηστων χώρων πρασίνου, κοι-
νοχρήστων χώρων πλατείας, κοινοχρήστων χώρων- παι-
δικής χαράς - πλατείας, κοινοχρήστου χώρου-στάθμευ-
σης, κοινοχρήστου χώρου πάρκου - υπαίθριου γηπέδου 
αθλοπαιδιών, κοινοχρήστου χώρου - πλατείας-υπαίθριου 
γηπέδου αθλοπαιδιών - παιδικής χαράς, πάρκου -πολιτι-
στικών λειτουργιών, γηπέδου μπάσκετ - βόλλεϋ - τένις, 
χώρου Οικουμενικού Πατριαρχείου, χώρου HELLENIC 
ORΤΗODOX TRADITIONALIST CHURCH OF AMERICA, λυ-
κείου, γυμνασίου, γυμνασίου - λυκείου, βρεφονηπιακού 
σταθμού, βρεφονηπιακού σταθμού - νηπιαγωγείου, βρε-
φονηπιακού σταθμού - ΚΑΠΗ, εγκαταστάσεων ΔΕΣΦΑ, 
χώρων ναών, δημοτικού - νηπιαγωγείου, πολιτιστικών 
λειτουργιών, γυμναστηρίων, όπως οι ρυθμίσεις αυτές φαί-
νονται στα δεκατρία (13) σχετικά πρωτότυπα διαγράμ-
ματα σε κλίμακα 1:1000 που θεωρήθηκαν από τον Προ-
ϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών 
με την 19840/2016 πράξη του και που αντίτυπά τους σε 
φωτοσμίκρυνση δημοσιεύονται με το παρόν διάταγμα.

Άρθρο 3
Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, ο 

πολεοδομικός κανονισμός των παραπάνω περιοχών των 
οποίων το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 
2 του παρόντος.

Άρθρο 4
Στις παραπάνω περιοχές καθορίζονται χρήσεις γης 

ως εξής:
1. Στους οικοδομήσιμους χώρους των Π.Ε.1, Π.Ε.2 και 

Π.Ε.3, που χαρακτηρίζονται με τα στοιχεία ΑΚ στα δια-
γράμματα του άρθρου 2, επιτρέπεται η χρήση αμιγούς 
κατοικίας, όπως προσδιορίζεται με το άρθρο 2 του από 
23-2-1987 Π.δ/τος (Δ' 166).

2.α. Στους οικοδομήσιμους χώρους στις Π.Ε.1 και Π.Ε.3, 
που χαρακτηρίζονται στα ίδια διαγράμματα με τα στοι-
χεία ΠΚΠ, επιτρέπεται η χρήση πολεοδομικού κέντρου 
πόλης όπως προσδιορίζεται με το άρθρο 4 του παραπά-
νω Π.δ/τος με εξαίρεση τις χρήσεις:

αα. Πρατήρια βενζίνης
ββ. Εγκαταστάσεις μέσων μαζικής μεταφοράς
β. Από τα επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλη-

σης δεν επιτρέπονται:
αα. Εγκαταστάσεις κατασκευών ειδών εκ τσιμέντου
ββ. Βιοτεχνιών κοπής και κατεργασίας μαρμάρου
γγ. Εγκαταστάσεις αλουμινοκατασκευών - σιδηροκα-

τασκευών
δδ. Συνεργεία επισκευών και βαφής αυτοκινήτων, μο-

τοσυκλετών και γεωργικών μηχανημάτων.

3.α. Στους οικοδομήσιμους χώρους στις Π.Ε.1 και Π.Ε.3, 
που χαρακτηρίζονται με τα στοιχεία ΤΠΚ στα ίδια δια-
γράμματα, επιτρέπεται η χρήση τοπικού πολεοδομικού 
κέντρου, όπως προσδιορίζεται με το άρθρο 4 του ίδιου 
ως άνω Π.δ/τος, με εξαίρεση τις χρήσεις:

αα. Διοίκηση
ββ. Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής
γγ. Χώροι συνάθροισης κοινού
δδ. Πρατήρια βενζίνης
εε. Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων 
στστ. Πολυκαταστήματα, υπεραγορές 
ζζ. Εκθεσιακά κέντρα 
ηη. Εγκαταστάσεις μέσων μαζικής μεταφοράς
β. Από τα επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλη-

σης δεν επιτρέπονται
αα. Εγκαταστάσεις αλουμινοκατασκευών - σιδηροκα-

τασκευών
ββ. Εγκαταστάσεις κατασκευών ειδών εκ τσιμέντου
γγ. Βιοτεχνιών κοπής και κατεργασίας μαρμάρου
δδ. Συνεργεία επισκευών και βαφής αυτοκινήτων - μο-

τοσυκλετών και γεωργικών μηχανημάτων.
γ. Τα επιτρεπόμενα στην περιοχή του τοπικού πολεοδομι-

κού κέντρου ξενοδοχεία και ξενώνες είναι μέχρι 100 κλίνες
4.α. Στην περιοχή χονδρεμπορίου, πλην της περιοχής που 

ανήκει στον «Διαχειριστή Εθνικού Συστήματος Φυσικού 
Αερίου Α.Ε.» (ΔΕΣΦΑ), επιτρέπονται οι ακόλουθες χρήσεις:

αα. Εγκαταστάσεις χονδρεμπορίου
ββ. Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων, εκθεσιακών 

κέντρων
γγ. Κτίρια αποθήκευσης
δδ. Κτίρια στάθμευσης
εε. Πρακτορεία διακίνησης και χώροι στάθμευσης βα-

ρέων οχημάτων -φορτηγών.
στστ. Γραφεία, Εστιατόρια - αναψυκτήρια με την προ-

ϋπόθεση ότι αποτελούν τμήμα των υπολοίπων εγκατα-
στάσεων και εξυπηρετούν τις ανάγκες των εργαζομένων 
σε αυτές και προσμετρώνται στο συντελεστή δόμησης 
και στη συνολική επιφάνεια ορόφων.

β. Στον κοινωφελή χώρο εγκαταστάσεων της Δ.Ε.Σ.Φ.Α. 
Α.Ε. επιτρέπεται η λειτουργία Βιομηχανίας και ισχύουν οι 
ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης για την ανέγερση 
εγκαταστάσεων φυσικού αερίου.

Άρθρο 5
1. Στο πρόσωπο των οικοπέδων, οικοδομημένων ή 

μη, που βρίσκονται στις περιοχές των οποίων το σχέδιο 
εγκρίνεται με το άρθρο 2 του παρόντος, επιβάλλεται 
προκήπιο πλάτους ενός και μισό (1,5), δύο (2), τριών 
(3), τεσσάρων (4), πέντε (5), έξι (6), οκτώ (8), δέκα (10), 
δεκαπέντε (15) και είκοσι (20) μέτρων καθώς και μετα-
βλητό προκήπιο στα Ο.Τ. 390, 391, 392, 394 και 395 όπως 
φαίνεται στα διαγράμματα του άρθρου 2 του παρόντος.

2. Επιβάλλεται η υποχρεωτική φύτευση των προκηπί-
ων σύμφωνα με τις σχετικές διατάξεις του Ν. 4067/2012.

Άρθρο 6
Α. Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι 

λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων στις 
περιοχές κατοικίας (ΠΕ1, ΠΕ2, ΠΕ3) ορίζονται κατά τομείς Ι, 
ΙΙ και III όπως φαίνονται στα διαγράμματα για τις περιοχές :
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1. Τομέας Ι
Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια πενήντα (250) τ.μ. με ελά-

χιστο πρόσωπο εννέα (9) μέτρα
2. Τομέας ΙΙ
Ελάχιστο εμβαδόν: τριακόσια (300) τ.μ. με ελάχιστο 

πρόσωπο δώδεκα (12) μέτρα
3. Τομέας III
Ελάχιστο εμβαδόν: πεντακόσια (500) τ.μ. με ελάχιστο 

πρόσωπο δώδεκα (12) μέτρα
4. Σε όλους τους τομείς ορίζεται:
α. Μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη: σαράντα τοις εκατό 

(40%)
β. Συντελεστής δόμησης: έξι δέκατα (0,6)
γ. Αριθμός ορόφων: δύο (2)
δ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος εννέα (9) μέτρα, συ-

μπεριλαμβανόμενου και του ύψους της στέγης με μέ-
γιστη κλίση αυτής 30%, η κατασκευή της οποίας είναι 
υποχρεωτική.

Για τα κτίρια των κλειστών γυμναστηρίων το μέγιστο 
επιτρεπόμενο ύψος αυτών ορίζεται σε έντεκα (11) μέτρα 
συμπεριλαμβανομένου και του ύψους της τυχόν κατα-
σκευής στέγης.

5. Επιπλέον των παραπάνω προϋποθέσεων ορίζονται 
και τα ακόλουθα:

α. Απαγορεύεται η κατάτμηση σε οικόπεδα με επιφά-
νεια μικρότερη των πεντακοσίων (500) τ.μ. και με πρό-
σωπο μικρότερο των (12) μέτρων.

β. Η αρτιότητα στους τομείς Ι και ΙΙ ισχύει μόνο για 
οικόπεδα που έχουν δημιουργηθεί μέχρι της 2-1-2005 
(ημερομηνία δημοσίευσης του ΓΠΣ Ανθούσας) και για 
όσα δημιουργηθούν με αυτές τις διαστάσεις κατ' ελάχι-
στο μετά την πράξη εφαρμογής

γ. Στο οικοδομήσιμο τμήμα του οικοπέδου να εγγρά-
φεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια πενήντα 
(50) τ.μ. και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα.

Β1. Στη περιοχή χονδρεμπορίου το ελάχιστο εμβαδόν 
όλων των οικοπέδων που εμπίπτουν σε αυτήν ορίζεται σε χί-
λια (1.000) τ.μ. με ελάχιστο πρόσωπο είκοσι πέντε (25) μέτρα.

2. Οι λοιποί όροι και περιορισμοί των οικοπέδων στην 
παραπάνω περιοχή ορίζονται κατά χρήση ως εξής.

α. Για τις εγκαταστάσεις χονδρικού εμπορίου, τις εγκα-
ταστάσεις εμπορικών εκθέσεων - εκθεσιακών κέντρων 
και κτιρίων αποθήκευσης:

αα. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: είκοσι τις εκατό (20%)
αβ. Συντελεστής δόμησης: τρία δέκατα (0,3)
αγ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων: ένδεκα (11) 

μέτρα
αδ. Επιτρέπεται η ανέγερση περισσοτέρων του ενός 

κτιρίου εντός του ίδιου οικοπέδου
β. Για τα κτίρια στάθμευσης
βα. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: δέκα τις εκατό (10%)
ββ. Συντελεστής δόμησης: δύο δέκατα (0,2)
βγ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων: επτά και μισό 

(7,5) μέτρα
βδ. Απαγορεύεται η ανέγερση περισσοτέρων του ενός 

κτιρίου εντός του ίδιου οικοπέδου
γ. Για τα πρακτορεία διακίνησης και τους χώρους στάθ-

μευσης βαρέων οχημάτων - φορτηγών:
γα. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: είκοσι τις εκατό (20%)

γβ. Συντελεστής δόμησης: δύο δέκατα (0,2)
γγ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων: ένδεκα (11) 

μέτρα
γδ. Απαγορεύεται η ανέγερση περισσοτέρων του ενός 

κτιρίου εντός του ίδιου οικοπέδου
δ. Για την περιοχή των κοινωφελών εγκαταστάσεων 

της ΔΕΣΦΑ (Βιομηχανία)
δα. Αρτιότητα: δεκαοχτώ χιλιάδες (18.000,00) τ.μ.
δβ. Συντελεστής δόμησης: (0,035)
δγ. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: τριάντα πέντε τις εκατό 

(35%)
δδ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων: εννιά (9) 

μέτρα
δε. Συντελεστής κατ' όγκο εκμετάλλευσης: 0,30
δστ. Το ανεγερθησόμενο κτίριο και οι εγκαταστάσεις 

του πρέπει να απέχουν από τα όρια του γηπέδου δέκα 
(10) μέτρα τουλάχιστον και από την Λεωφόρο Ανθούσας 
τριάντα τέσσερα (34) μέτρα

ε. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστυλω-
μάτων (PILOTIS)

στ. Στην περιοχή χονδρεμπορίου για τη διενέργεια 
εκσκαφικών οικοδομικών εργασιών απαιτείται διενέρ-
γεια αρχαιολογικού ελέγχου και η έγκριση της αρμόδιας 
Εφορείας Αρχαιοτήτων

Γ 1. Ως προς τη γεωλογική καταλληλότητα της έκτασης 
που εντάσσεται με το άρθρο 2 του παρόντος στο σχέδιο, 
διακρίνεται σε α) περιοχές κατάλληλες υπό προϋποθέσεις 
για δόμηση ΚΠ1, ΚΠ2, ΚΠ3, ΚΠ4 β) περιοχές ακατάλληλες 
για δόμηση ΑΚ1, ΑΚ2 και γ) περιοχές αμφίβολης καταλ-
ληλότητας για δόμηση ΑΜΦ1 ΚΑΙ ΑΜΦ2 και εμφαίνονται 
στο χάρτη γεωλογικής καταλληλότητας που εγκρίθηκε 
με το υπ'αρ. 12717/9-4-2011 έγγραφο της ΔΟΚΚ - Τμήμα 
Γ. Σε κάθε περίπτωση επιβάλλεται η τήρηση ανά περιοχή 
των προβλεπομένων με το ανωτέρω έγγραφο.

2. Εξακολουθούν να ισχύουν οι δεσμεύσεις της ΖΕΑ (ΦΕΚ 
647/Δ/2003) κατά μήκος της Αττικής Οδού για το καθο-
ρισμό χρήσεων γης και όρων και περιορισμών δόμησης.

Άρθρο 7
Καταργείται από τη δημοσίευση του παρόντος η υπ'αρ. 

546/8-3-2006 απόφαση του Γενικού Γραμματέα Περιφέ-
ρειας Αττικής (Δ' 234) κατά το μέρος που αυτή αφορά 
την οριοθέτηση του ρέματος Ανθούσας.

Άρθρο 8
Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δη-

μοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.
Στον Υπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας αναθέ-

τουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος δια-
τάγματος. 

 Αθήνα, 22 Ιουλίου 2016

Ο Πρόεδρος της Δημοκρατίας
ΠΡΟΚΟΠΙΟΣ Β. ΠΑΥΛΟΠΟΥΛΟΣ

Ο Υπουργός Ο Αναπληρωτής Υπουργός
Περιβάλλοντος Περιβάλλοντος 
και Ενέργειας και Ενέργειας

ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΣΚΟΥΡΛΕΤΗΣ ΙΩΑΝΝΗΣ ΤΣΙΡΩΝΗΣ    
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